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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Методические указания и задания к практическим занятиям по учебной дисциплине «Техническая инвентаризация объектов недвижимости» по специальности 21.02.05 Земельно-имущественные отношения, составлены в соответствии с требованиями ФГОС СПО по указанной специальности. 
Цель преподавания учебной дисциплины «Техническая инвентаризация объектов недвижимости»  - приобретение теоретических знаний в области основной кадастровой деятельности, практических профессиональных умений в указанной сфере кадастровых отношений. 
Целью проведения практических занятий в рамках образовательного процесса является формирование конкретных умений, которое происходит в процессе выполнения обучающимися соответствующих заданий: задач, расчетов, анализа ситуаций.
Структура каждого практического занятия дисциплины «Техническая инвентаризация объектов недвижимости» выстроена одинаковым образом и включает в себя три блока:
1) процесс актуализации опорных знаний, без которых невозможно развить конкретное умение;
2) фронтальная работа студентов по решению практических ситуаций и выполнение анализа полученных результатов (перечень указанных ситуаций представлен в комплекте контрольно-оценочных средств по дисциплине);
3) предварительное подведение итогов практического занятия (окончательное подведение итогов осуществляется после проверки преподавателем правильности выполнения индивидуальных заданий студентов).
	Все задания практических занятий выполняются в рабочей тетради. 
Проверка результатов и оценка самостоятельной работы обучающихся осуществляется по следующим направлениям:
На первом этапе (актуализации опорных знаний) проводится устный фронтальный опрос по тематики практического занятия. Ответы устно анализируются, корректируются обучающимися и (при необходимости) преподавателем.
На этапе фронтальной работы над практическими ситуациями вся учебная группа работает над одинаковыми заданиями, по итогам их выполнения, студенты анализируют полученные результаты.
По окончании практического занятия, после сдачи рабочей тетради, преподаватель осуществляет проверку соблюдения установленного алгоритма конкретных расчетов, а также проверку арифметических действий при получении правильного ответа.
Умения студентов по результатам выполнения практических заданий на практическом занятии определяются отметками «отлично» (5), «хорошо» (4), «удовлетворительно» (3), «неудовлетворительно» (2):
· оценка «отлично» - характеризует умение свободно решать практические профессиональные задания, использовать информационные источники,  рекомендованные к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающемуся, если алгоритм решения задания соблюден, все полученные расчетные значения верны;
· оценка «хорошо» - характеризует стабильный характер умений решать практические профессиональные задания, достаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если алгоритм решения задания верный, но есть арифметические ошибки; 
оценка «удовлетворительно» - характеризует слабый характер умений решать практические профессиональные задания; недостаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если не существенно нарушен алгоритм решения задания и есть арифметические ошибки;
· оценка «неудовлетворительно» - характеризует отсутствие умений решать практические профессиональные задания; недостаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если существенно нарушен алгоритм решения задания и есть арифметические ошибки.

































ПРАКТИЧЕСКОЕ ЗАНЯТИЕ №1

Тема: Провести техническую инвентаризацию с последующим составлением учетно-технической документации по земельному участку.
УД «Техническая инвентаризация объекта недвижимости»
Специальность 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Курс 3

Раздел УП: Правила и порядок технической инвентаризации земельного участка
Тема УД: Обследование и составление учетно-технической документации по зданию, строению, сооружению для формирования инвентарного дела.

Формируемые компетенции:
– профессиональные:
ПК 02.04 Осуществлять кадастровый и технический учет объектов недвижимости
– общие:
ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности
ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

Требования к умениям (практическому опыту):
Должен уметь: 
- обследовать и составлять учетно-техническую документацию по объектам недвижимости.

Обеспечение занятия: 
Нормативные правовые акты:
1.Конституция РФ
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28399/
2.Гражданский кодекс РФ
Режим доступа: https://www.zakonrf.info/gk/?yclid=18385432053739976974
3.Трудовой кодекс РФ 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/
4.Земельный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
5.Лесной кодекс
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_64299/
6.Водный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60683/
7.Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
8.Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
9.Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
10.Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33764/
11.Федеральный закон от 21.12.2015 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_35155/
12.Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_44571/
13.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
Основная литература
1.	Слюсаренко В.А. Определение стоимости недвижимого имущества: учебник для студ.учреждений сред.проф.образования [Текст]/ В.А. Слюсаренко – М.:Издательский центр «Академия», 2015.-288с.

ЗАДАНИЕ №1.
Время выполнения – 90 мин. 

Задание: 
Оформить  договор подряда на кадастровые работы..


АЛГОРИТМ ВЫПОЛНЕНИЯ ЗАДАНИЯ: 
1. Изучить статью 36 Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 03.07.2016) "О кадастровой деятельности", "Договор подряда на выполнение кадастровых работ"
По договору подряда на выполнение кадастровых работ индивидуальный предприниматель, обязуется обеспечить выполнение кадастровых работ по заданию заказчика этих работ и передать ему документы, подготовленные в результате выполнения этих работ с учетом требований настоящего Федерального закона, а заказчик этих работ обязуется принять указанные документы и оплатить выполненные кадастровые работы, если иное не установлено настоящим Федеральным законом.
В результате выполнения кадастровых работ обеспечивается подготовка документов для представления их в орган регистрации прав в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости". Объем подлежащих выполнению кадастровых работ определяется заказчиком кадастровых работ. Договор подряда на выполнение кадастровых работ может содержать условие об обязанности кадастрового инженера - индивидуального предпринимателя, или работника юридического лица, представлять документы, подготовленные в результате выполнения кадастровых работ, в орган регистрации прав в порядке.
Договор подряда на выполнение кадастровых работ является публичным договором.
Цена подлежащих выполнению кадастровых работ определяется сторонами договора подряда на выполнение кадастровых работ путем составления твердой сметы. Смета приобретает силу и становится частью договора подряда на выполнение кадастровых работ с момента подтверждения ее заказчиком кадастровых работ. Договором подряда на выполнение кадастровых работ может быть предусмотрено обязательство заказчика уплатить обусловленную договором подряда на выполнение кадастровых работ цену в полном объеме после осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на объекты недвижимости, в отношении которых выполнялись кадастровые работы в соответствии с таким договором подряда.
2. Оформить разделы договора подряда.

Вопросы для ответов:
1. Что такое объект недвижимости? 
2. Понятие и виды инвентаризации объектов недвижимости. 
3. Когда назначается инвентаризация? 
4. Подготовка к инвентаризации?
Список рекомендованных источников: Приказом  Минземстроя РФ от  04.08.1998 г. №37 «Инструкция о проведении и  учета жилищного фонда в РФ».







ПРАКТИЧЕСКОЕ ЗАНЯТИЕ №2

Тема: Составить абрис, поэтажный план.
УД «Техническая инвентаризация объекта недвижимости»
Специальность 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Курс 3

Раздел УП: Правила и порядок технической инвентаризации зданий, строений, сооружений 
Тема УД: Составление учетно-технической документации по земельному участку.

Формируемые компетенции:
– профессиональные:
ПК 02.04 Осуществлять кадастровый и технический учет объектов недвижимости
– общие:
ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности
ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

Требования к умениям (практическому опыту):
Должен уметь: 
- обследовать и составлять учетно-техническую документацию по объектам недвижимости.

Обеспечение занятия: 
Нормативные правовые акты:
1.Конституция РФ
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28399/
2.Гражданский кодекс РФ
Режим доступа: https://www.zakonrf.info/gk/?yclid=18385432053739976974
3.Трудовой кодекс РФ 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/
4.Земельный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
5.Лесной кодекс
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_64299/
6.Водный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60683/
7.Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
8.Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
9.Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
10.Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33764/
11.Федеральный закон от 21.12.2015 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_35155/
12.Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_44571/
13.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
Основная литература
1.	Слюсаренко В.А. Определение стоимости недвижимого имущества: учебник для студ.учреждений сред.проф.образования [Текст]/ В.А. Слюсаренко – М.:Издательский центр «Академия», 2015.-288с.

ЗАДАНИЕ №1.
Время выполнения – 90 мин. 

Задание: 
1.Описать составление абриса, поэтажного плана, заполнение технического паспорта на здание.

2.Оформить отчет и приложить соответствующие документы.

АЛГОРИТМ ВЫПОЛНЕНИЯ ЗАДАНИЯ: 
1. Изучить форму технического плана здания, а также требования к
их подготовке в Приказе Минэкономразвития России от 01.09.2010 № 403
(актуальной редакции) «Об утверждении формы технического плана здания и
требований к его подготовке».
2.  Составить технический план по исходным данным на основании декларации об объекте недвижимости (Смотри Приказ Минэкономразвития России от 10.02.2012 № 52)
Материалы и оборудование: Методические указания к практическим
работам, ФЗ №218 «О государственной регистрации недвижимости», Приказ
Минэкономразвития России от 01.09.2010 № 403 (актуальной редакции) «Об
утверждении формы технического плана здания и требований к его подготовке»; чертежные принадлежности, калькулятор.
Исходные данные:
Геодезическая съемка здания, расположенного по адресу: город Вологда, улица Никольская, дом 15 была произведена 10 апреля 2014 года электронным GNSS-приемником спутниковым геодезическим многочастотным
Trimble R4 (заводской номер 5151478744, заводской номер 5163481453) свидетельство о поверке №0123/3/ГС от 31.07.2013, № 0124/3/ГС от 31.07.2013 сточностью 10 см.
Привязка – к межевым знакам МЗ 409 и МЗ 410. Съемка произведена в
системе МСК-35 2 зона.Схема геодезических построений представлена в Приложении 1.
Здание – жилой дом с бревенчатыми стенами, построенный в 1995 году,
расположено на земельном участке с кадастровым номером
35:24:0301003:116. 

	Название точки
	Координаты

	
	Х
	У

	
	Координаты исходных пунктов

	МЗ 409
	358966.89
	2325835.63

	МЗ 410
	358889.84
	2325921.94

	
	Координаты характерных точек

	1
	511977,72
	1386292,02

	2
	511976,35
	1386294,84

	3
	511968,69
	1386309,16

	4
	511962,25
	1386320,81

	5
	511958,77
	1386319,82

	6
	511945,47
	1386310,76



Вопросы для ответов:
1. Что такое технический план? 
2. Их каких частей состоит?
3. Что содержится в графической и текстовой части технического плана? 
4. Что является главным элементом графической части технического плана?
Список рекомендованных источников: Приказом  Минземстроя РФ от  04.08.1998 г. №37 «Инструкция о проведении и  учета жилищного фонда в РФ».

Схема геодезических построений
[bookmark: _GoBack][image: ]
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ПРАКТИЧЕСКОЕ ЗАНЯТИЕ №3

Тема: Заполнить технический паспорт 
УД «Техническая инвентаризация объекта недвижимости»
Специальность 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Курс 3

Раздел УП: Правила и порядок технической инвентаризации зданий, строений, сооружений 
Тема УД: Обследование и составление учетно-технической документации по зданию, строению, сооружению для формирования инвентарного дела.

Формируемые компетенции:
– профессиональные:
ПК 02.04 Осуществлять кадастровый и технический учет объектов недвижимости
– общие:
ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности
ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

Требования к умениям (практическому опыту):
Должен уметь: 
- составлять абрисы объектов недвижимости.

Обеспечение занятия: 
Нормативные правовые акты:
1.Конституция РФ
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28399/
2.Гражданский кодекс РФ
Режим доступа: https://www.zakonrf.info/gk/?yclid=18385432053739976974
3.Трудовой кодекс РФ 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/
4.Земельный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
5.Лесной кодекс
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_64299/
6.Водный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60683/
7.Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
8.Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
9.Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
10.Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33764/
11.Федеральный закон от 21.12.2015 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_35155/
12.Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_44571/
13.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
Основная литература
1.	Слюсаренко В.А. Определение стоимости недвижимого имущества: учебник для студ.учреждений сред.проф.образования [Текст]/ В.А. Слюсаренко – М.:Издательский центр «Академия», 2015.-288с.

ЗАДАНИЕ №1.
Время выполнения – 90 мин. 

Задание: 
Изучить содержание технического паспорта, заполнить его разделы.

АЛГОРИТМ ВЫПОЛНЕНИЯ ЗАДАНИЯ: 
1.Изучить содержание технического паспорта.
2. Изучить требования по оформлению технического паспорта в соответствии с Приказом  Минземстроя РФ от  04.08.1998 г. №37 «Инструкция о проведении и  учета жилищного фонда в РФ».
3. Оформить технический паспорт.
Рекомендации:
На титульном листе паспорта указываются:
· наименование БТИ (полное наименование в соответствии с Уставом);
· адрес домовладения;
· инвентарный номер, который соответствует записи домовладения в инвентарной книге;
· номер в Реестре жилищного фонда;
· кадастровый номер, который присваивается в соответствии с порядком присвоения кадастровых номеров, определенным Постановлением Правительства РФ от 15.04.96 N 475;
· дата составления паспорта - дата инвентаризации объекта.
Раздел I. Сведения о принадлежности.
Заполняется в соответствии с требованиями п. 6.1 Инструкции.
Раздел II. Экспликация площади земельного участка.
Графа 1. Заполняется на основании Свидетельств о праве собственности на землю или по другим землеотводным документам.
Остальные графы заполняются по данным измерений и подсчета площадей.
Раздел III. Описание зданий и сооружений.
Графа 1. Указывается буквенное обозначение (литера), присвоенное зданию (строению) или сооружению на плане.
Графа 2. Указывается назначение здания, сооружения (жилой дом, жилая пристройка, веранда, сарай, душ, туалет и т.п.) (Приложение 1 к Инструкции).
Графы 3, 4, 5 - данные измерений.
Графы 6, 7, 8, 9, 10 - Приложение 2 к Инструкции.
Раздел IV. Назначение, техническое состояние и стоимость зданий и сооружений.
Раздел заполняется в соответствии с разделом 4.5 Инструкции.
Список рекомендованных источников: Приказом  Минземстроя РФ от  04.08.1998 г. №37 «Инструкция о проведении и  учета жилищного фонда в РФ».

ПРАКТИЧЕСКОЕ ЗАНЯТИЕ №4

Тема: Составить технический паспорт.
УД «Техническая инвентаризация объекта недвижимости»
Специальность 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Курс 3

Раздел УП: Правила и порядок технической инвентаризации объектов внешнего благоустройства
Тема УД: Обследование и составление учетно-технической документации по объектам внешнего благоустройства для формирования инвентарного дела.

Формируемые компетенции:
– профессиональные:
ПК 02.04 Осуществлять кадастровый и технический учет объектов недвижимости
– общие:
ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности
ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

Требования к умениям (практическому опыту):
Должен уметь: 
- составлять абрисы объектов недвижимости.

Обеспечение занятия: 
Нормативные правовые акты:
1.Конституция РФ
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28399/
2.Гражданский кодекс РФ
Режим доступа: https://www.zakonrf.info/gk/?yclid=18385432053739976974
3.Трудовой кодекс РФ 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/
4.Земельный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
5.Лесной кодекс
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_64299/
6.Водный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60683/
7.Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
8.Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
9.Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
10.Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33764/
11.Федеральный закон от 21.12.2015 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_35155/
12.Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_44571/
13.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
Основная литература
1.	Слюсаренко В.А. Определение стоимости недвижимого имущества: учебник для студ.учреждений сред.проф.образования [Текст]/ В.А. Слюсаренко – М.:Издательский центр «Академия», 2015.-288с.

ЗАДАНИЕ №1.
Время выполнения – 90 мин. 

Задание: 
1. Изучить содержание технического плана, заполнить его разделы.
2. Заполнить технический план.

Алгоритм выполнения работ:
[bookmark: i13809][bookmark: i23659]1. Изучить Приказ Министерства экономического развития РФ от 11.03 2016 г. N 953 «Об утверждении формы технического плана здания и требований к его подготовке».
2. На  раздаточном материале технического плана, оформить разделы технического плана. 



ПРАКТИЧЕСКОЕ ЗАНЯТИЕ №5

Тема: Определение стоимости инвентарного объекта.
УД «Техническая инвентаризация объекта недвижимости»
Специальность 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Курс 3

Раздел УП: Правила и порядок формирования и ведения инвентарного дела Тема УД: Определение стоимости инвентарного объекта 
Формируемые компетенции:
– профессиональные:
ПК 04.02 Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки

– общие:
ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности
ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.
ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

Требования к умениям (практическому опыту):
Должен уметь: 
- определять действительную инвентаризационную стоимость объекта недвижимости..

Обеспечение занятия: 
Нормативные правовые акты:
1.Конституция РФ
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28399/
2.Гражданский кодекс РФ
Режим доступа: https://www.zakonrf.info/gk/?yclid=18385432053739976974
3.Трудовой кодекс РФ 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34683/
4.Земельный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
5.Лесной кодекс
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_64299/
6.Водный кодекс
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60683/
7.Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
8.Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
9.Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
10.Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33764/
11.Федеральный закон от 21.12.2015 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_35155/
12.Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_44571/
13.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
Основная литература
1.	Слюсаренко В.А. Определение стоимости недвижимого имущества: учебник для студ.учреждений сред.проф.образования [Текст]/ В.А. Слюсаренко – М.:Издательский центр «Академия», 2015.-288с.


ЗАДАНИЕ №1.
Время выполнения – 90 мин.

· Определить инвентарную стоимость здания

Обеспечение занятие: методические указания по выполнению практических работ, персональный компьютер с выходом в интернет.

АЛГОРИТМ ВЫПОЛНЕНИЯ ЗАДАНИЯ: 
1. Определение восстановительной стоимости здания (вариант в приложении 2); 
2. - Установление износа объекта (задание 6);
3. - Определение действительной (остаточной)  стоимости;
4. - Определение инвентаризационной стоимости объекта недвижимости.
РЕКОМЕНДАЦИИ:
Механизм подсчета инвентаризационной стоимости представлен на рисунке 5. 
% физического износа
Удельные веса конструктивных элементов

Восстановительная стоимость
Стоимость единицы измерения  поправочные коэффициенты
Сборник УПВС
Подбор объекта аналога

Действительная стоимость
Инфляционные коэффициенты
Инвентаризационная стоимость


Рисунок 1 – Механизм подсчета инвентаризационной стоимости
Восстановительная стоимость – это стоимость строительства в текущих ценах на дату оценки точной копии объекта из таких же материалов, с соблюдением таких же строительных стандартов, по такому же проекту, с такой же планировкой и квалификацией рабочей силы, как и оцениваемый объект.
Действительная (остаточная) стоимость объекта – это учетная стоимость объектов оценки, определяемая по восстановительной стоимости и уменьшенная на величину физического износа для обеспечения соответствия учетных данных их фактическому наличию.
Используют сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости основных фондов, предусматривающие кубатурный способ оценки объектов.
Кубатурный способ более прост и позволяет значительно сэкономить время. Определение восстановительной стоимости производится путем корректировки стоимостей аналогов, представленных в сборнике (УПВС) с последующим пересчетом.
Восстановительная стоимость объекта определяется по формуле (1):

Св=Сп*N 						(1);

Св – восстановительная стоимость оцениваемого объекта без учета износа в текущих ценах;
Сп – восстановительная стоимость единицы строительного объема или общей площади объекта – аналога без учета износа в ценах 1973 г., приведенная в сборниках укрупненных показателей восстановительной стоимости зданий и сооружений для переоценки основных фондов;
N – строительный объем (площадь, протяженность);
Действительная остаточная стоимость объекта Сд определяется по формуле:
Сд1=Св*(1-Ифиз/100) 				

Сд1 – действительная остаточная стоимость оцениваемого объекта;
Св – восстановительная стоимость объекта;
Ифиз – показатели физического износа объекта в % (согласно расчетам в работе 6).
Далее определяется действительная стоимость в текущих ценах, формула (3):

Сд2=Сд1*Ко 				
Сд2 – действительная остаточная стоимость в текущих ценах;
Сд1 – действительная остаточная стоимость в ценах;
  Ко – общий индекс изменения цен от базовых цен 


image1.png
PACCMOTPEHO PEKOMEH/IOBAHO

Ha 5CEAAHMH IVIKIOBO/ KOMWCCHH K IDHMEHEIHIO PeIlICHeNt
HPOGECCHOHATHEIX LHKTOB 110 MeTozHECKOr CoBeTa
IKOHOMHKE H ENCIIHHO- THIOY CCT
MMYUICCTBCHHBIM OTHOMSHHAN nporokon Ne 10
Tiporoxon Ne 10 ot 24.05.2022r.

or 17.05.2022 1.

Tpesceatens wcionolt Kouceit
é}a\;‘?x /E.C. ASpavnn/

COIJIACOBAHO
JLB. enoycona,
santeerey, AMpexTopa o YMPK

\76102& il <

Peuerseni:
Jleonena HLB., wetomer

17.052023r.
7 2
Jlupexrop OO0 «Mm Kanuran-

Coporen
4 /¥ mymmMa
17.05.2032 €

Jlewona Enena Bopiconita
‘peroasaTents WHCIORO KoMHCCHIL
HPOQECEHORATEHbX WIKIOD MO
SKOHOMIKE 1 JeNEITBHO-

MY ILCCTREHEIM OTHOWICHNAN
17.05.202

2
PaspaGornk:

Cadpapn Asitra Banepikosia,
TperoAuBaTes KOMHCCHI
PO CCCHONATHHETX WHKIOR 10
SKOHOMMKE M 5EMETHHO-
ItyIeCTBEII OTHOIEH SN

Yo7 4





image2.png




image3.emf
 


