

[bookmark: _Hlk171883519]МИНИСТЕРСТВО ОБРАЗОВАНИЯ СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ
Государственное бюджетное профессиональное образовательное учреждение
«Ставропольский строительный техникум»







А. В. Сафарян


МДК.03.03 ОПРЕДЕЛЕНИЕ КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ


Методические указания по выполнению практических работ


[bookmark: _Hlk171883695]21.02.19 Землеустройство
очная форма обучения, 4 курс




[image: https://avatars.mds.yandex.net/i?id=86613641efd77e7a3d73da7c044e53efc01061be-9211905-images-thumbs&n=13]











Ставрополь, 2024



	[bookmark: _Hlk171883720]
РАССМОТРЕНО
на заседании цикловой комиссии
профессиональных циклов по экономике и земельно-имущественным отношениям
Протокол № 10 от «13» мая 2024 г.
председатель цикловой комиссии
Е. С. Абрамян
	РЕКОМЕНДОВАНО
к применению решением
Методического совета 
ГБПОУ ССТ протокол №10
от «24» мая 2024 г.

	СОГЛАСОВАНО
Л. В. Белоусова,
заместитель директора по учебно-методической работе и качеству
«13» мая 2024 г.

	

	Рецензенты:
Л. В. Печалова., доктор исторических наук, методист ГБПОУ ССТ
Е. Н. Рудаков, директор филиала публично-правовой 
Компании «Роскадастр» по Ставропольскому краю
13.05.2024 г.


	Разработчик:
А. В. Сафарян, преподаватель комиссии профессиональных циклов по экономике и земельно-имущественным отношениям ГБПОУ ССТ
«13» мая 2024 г.








Содержание

	Пояснительная записка
	
	3

	Практическое занятие №23
	Сравнение Российской и Мировой практик оценки земель
	5

	Практическое занятие №24
	Особенности использования земель населенных пунктов
	7

	Практическое занятие №25
	Расчет кадастровой оценки земель
	9

	Практическое занятие №26
	Составление классификации объектов недвижимости с использованием нормативно-правовых документов
	11

	Практическое занятие №27
	Особенности кадастровой оценки различных категорий земель
	13

	Практическое занятие №28
	Расчет кадастровой стоимости недвижимости сравнительным методом
	15

	Практическое занятие №29
	Расчет кадастровой стоимости недвижимости экспертным методом
	18

	Практическое занятие №30
	Расчет кадастровой стоимости недвижимости с помощью расчёта УПКС
	24

	Практическое занятие №31
	Определение стоимости недвижимых объектов с учетом принципов оценки недвижимости и на основании анализа факторов, влияющих на ее стоимость
	26













ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Методические указания и задания к практическим занятиям по междисциплинарному курсу МДК. 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости,  специальности 21.02.19 Землеустройство, составлены в соответствии с требованиями ФГОС СПО по указанной специальности. 
Цель междисциплинарных курсов МДК. 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости,- приобретение теоретических знаний в области землеустройство, практических профессиональных умений в указанной сфере земельных отношений. 
Целью проведения практических занятий в рамках образовательного процесса является формирование конкретных умений, которое происходит в процессе выполнения обучающимися соответствующих заданий: задач, расчетов, анализа ситуаций.
Структура каждого междисциплинарного курса МДК. 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости, одинаковым образом и включает в себя:
1) фронтальная работа студентов по решению практических ситуаций и выполнение анализа полученных результатов (перечень указанных ситуаций представлен в комплекте контрольно-оценочных средств по дисциплине);
2) предварительное подведение итогов практического занятия (окончательное подведение итогов осуществляется после проверки преподавателем правильности выполнения индивидуальных заданий студентов).
	Все задания практических занятий выполняются в рабочей тетради по дисциплине. 
Проверка результатов и оценка самостоятельной работы обучающихся осуществляется по следующим направлениям:
На первом этапе (актуализации опорных знаний) проводится устный фронтальный опрос по тематики практического занятия. Ответы устно анализируются, корректируются обучающимися и (при необходимости) преподавателем.
На этапе фронтальной работы над практическими ситуациями вся учебная группа работает над одинаковыми заданиями, по итогам их выполнения, студенты анализируют полученные результаты, корректируют (при необходимости) свой вариант решения.
На этапе индивидуальной работы студентов по вариантам преподаватель осуществляет наблюдение за процессом самостоятельного выполнения студентом индивидуального задания.
По окончании практического занятия, после сдачи рабочей тетради, преподаватель осуществляет проверку соблюдения установленного алгоритма конкретных расчетов, а также проверку арифметических действий при получении правильного ответа.
Умения студентов по результатам выполнения практических заданий на практическом занятии определяются отметками «отлично» (5), «хорошо» (4), «удовлетворительно» (3), «неудовлетворительно» (2):
· оценка «отлично» - характеризует умение свободно решать практические профессиональные задания, использовать информационные источники,  рекомендованные к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающемуся, если алгоритм решения задания соблюден, все полученные расчетные значения верны;
· оценка «хорошо» - характеризует стабильный характер умений решать практические профессиональные задания, достаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если алгоритм решения задания верный, но есть арифметические ошибки; 
оценка «удовлетворительно» - характеризует слабый характер умений решать практические профессиональные задания; недостаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если не существенно нарушен алгоритм решения задания и есть арифметические ошибки;
· оценка «неудовлетворительно» - характеризует отсутствие умений решать практические профессиональные задания; недостаточное владение информационными источниками, рекомендованными к применению в ходе выполнения задания; выставляется обучающему, если существенно нарушен алгоритм решения задания и есть арифметические ошибки.






























Практическое занятие №23
Тема: «Сравнение Российской и Мировой практик оценки земель»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Происхождение кадастровой оценки земель и ее современность

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 90 МИН.
1. Определите сходства и различия   Российской и Мировой практики оценки земель на начальном этапе и современном этапе. Сделать выводы.



























Практическое занятие №24
Тема: «Особенности использования земель населенных пунктов»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Происхождение кадастровой оценки земель и ее современность

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 90 МИН.
Ответьте письменно на вопросы
1. Дать понятие населенных пунктов.
2. Какие территориальные зоны выделяются в составе земель населенных пунктов?
3. Что такое градостроительный регламент и каким нормативным актом он устанавливается?
4. Перечислите этапы проведения кадастровой оценки земель населенных пунктов.?























Практическое занятие №25
Тема: «Расчет кадастровой оценки земель»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Происхождение кадастровой оценки земель и ее современность

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 45 МИН.

1. Используя доступную информацию, проведите государственную кадастровую оценку земельного участка из земель лесного фонда.
2. Используя доступную информацию, проведите государственную кадастровую оценку земельного участка из земель населенного пункта.
3. Используя доступную информацию, проведите государственную кадастровую оценку земельного участка из земель промышленности.
4. Используя доступную информацию, проведите государственную кадастровую оценку земельного участка из земель особо охраняемых территорий.
5. Используя доступную информацию, проведите государственную кадастровую оценку земельного участка из земель водного фонда.
ЗАДАНИЕ №2.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 45 МИН.

1. Составьте прогноз изменения рыночной стоимости офисной недвижимости города Ставрополя на три месяца вперед.
2. Определить перечень факторов, влияющих на рыночную стоимость жилой недвижимости в г. Ставрополе.
3. На основе данных предыдущей задачи составить модель корреляционно-регрессионной зависимости рыночной стоимости от данных факторов.















Практическое занятие №26
Тема: «Составление классификации объектов недвижимости с использованием нормативно-правовых документов»»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 90 МИН.
1. Составьте схему классификации объектов недвижимости с использованием нормативно-правовых документов.
2.  Укажите  нормативно-правовые документы при использование для предыдущего задания.
3. Составьте алгоритм проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости. Кратко отразите особенности каждого этапа выполнения оценочных процедур в соответствии с действующим законодательством.























Практическое занятие №27
Тема: «Особенности кадастровой оценки различных категорий земель»»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 90 МИН
1. Опишите особенности кадастровой оценки различных категорий земель и результаты особенностей внесите в таблицу.
	Категория земель
	Особенности проведения кадастровой оценки

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	























Практическое занятие №28
Тема: «Расчет кадастровой стоимости недвижимости сравнительным методом»»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.

ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 180 МИН
Решите задачу по вариантам:
	№ Варианта
	Площадь ЗУ кв.м.
	№ Варианта
	Площадь ЗУ кв.м.
	№ Варианта
	Площадь ЗУ кв.м.
	№ Варианта
	Площадь ЗУ кв.м.

	1
	200
	8
	455
	15
	830
	22
	920

	2
	300
	9
	120
	16
	630
	23
	930

	3
	150
	10
	600
	17
	500
	24
	480

	4
	180
	11
	700
	18
	550
	25
	485

	5
	360
	12
	850
	19
	750
	26
	490

	6
	400
	13
	840
	20
	754
	27
	520

	7
	899
	14
	490
	21
	860
	28
	550



Определите стоимость оцениваемого земельного участка площадью 200 м2, если известны данные по аналогичным земельным участкам, тыс. руб.:

	Показатель 
	Аналоги 

	
	1 
	2 
	3 
	4 

	Цена продажи, тыс. руб.
	 	2850 
	3000 
	4000 
	3060 

	Площадь, м2  
	150 
	200 
	250 
	180 

	Время продажи, количество месяцев назад, мес. 
	3 
	3 
	0 
	0 

	Местоположение  
	Сопоставимо 
	Хуже  
	Хуже  
	Хуже  

	Расстояние до дороги 
	Ближе 
	Сопоставимо  
	Сопоставимо  
	Ближе




	Показатель 
	
	Аналоги 

	
	1 
	2 
	3 
	4 

	Цена продажи, тыс. руб.  
	
	
	
	

	Площадь, м2 
	
	
	
	

	Цена 1 м2 
	
	
	
	

	Время продажи, количество месяцев назад, мес. 
	
	
	
	

	Корректировка на время продажи, тыс. руб. 1) 
	
	
	
	

	Скорректированная стоимость, тыс. руб. 
	
	
	
	

	Местоположение  
	
	
	
	

	Корректировка на местоположение, тыс. руб. 2) 
	
	
	
	

	Скорректированная стоимость,  тыс. руб. 
	
	
	
	

	Расстояние до реки  
	
	
	
	

	Корректировка на расстояние до реки, тыс. руб. 3) 
	
	
	
	

	Скорректированная стоимость,  тыс. руб. 
	
	
	
	

	Стоимость объекта оценки, тыс. руб. 
за 1 м2 
	
	

	Площадь объекта оценки, м2  
	
	

	Стоимость объекта оценки, тыс. руб.  
	
	

























Практическое занятие №29
Тема: «Расчет кадастровой стоимости недвижимости экспертным методом»»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 180 МИН
Кадастровая стоимость земельного участка по состоянию на 01.01.2017 составляла 5 000 000 руб. На территории муниципального образования установлена ставка в размере 1,5% в отношении данного вида земельного участка, а также отчетные периоды, по итогам которых уплачиваются авансовые платежи. По заказу организации была проведена независимая оценка земельного участка, в соответствии с которой рыночная стоимость участка была установлена равной 3 000 000 руб. В связи с завышенной кадастровой стоимостью участка по сравнению с рыночной стоимостью организация обратилась в июле 2017 г. в суд с требованием о пересмотре кадастровой стоимости и изменением ее в едином государственном реестре недвижимости на рыночную.
По итогам рассмотрения суд вынес решение, вступившее в силу в июле 2017 г. Согласно решению суда кадастровая стоимость земельного участка была установлена в размере рыночной по состоянию на 01.01.2017.
В каком порядке необходимо исчислять земельный налог за 2017 г., если изменения
кадастровой стоимости внесены на основании решения суда в единый государственный реестр недвижимости по состоянию на 01.01.2017


ЗАДАНИЕ №2
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 90 МИН. 
1. Выбрать объект недвижимости на кадастровой карте и провести техническую экспертизу и описать объект недвижимости.

Техническая экспертиза и описание объекта недвижимости

Описание района, земельного участка и оцениваемого строения яв-ляется обязательной частью отчета по оценке. Основной целью данного описания является в первую очередь выявление всех достоинств и недо-статков оцениваемого объекта. Отчет руб.жен быть понятен любому чи-тателю, а исходные данные, которые затем используются в расчетах, руб.жны быть подтверждены доступными для проверки источниками. В на-стоящее время отсутствуют какие-либо стандарты по описанию объектов недвижимости в процессе оценки их стоимости. Вместе с тем в практике проведения оценки сложился определенный порядок описания объекта оценки.
Описание района. Описание обычно начинают с района, в котором расположен объект. В зависимости от целей оценки при описании района приводятся данные по экономической, демографической, социаль-ной, экологической ситуации. Если район относится к исторической зоне, то в описании приводят краткую историческую справку. Кроме того, в данном разделе приводят данные по административному делению, указывают наименование города, административного района, префектуры и т.д. Эти данные необходимы для определения режима землепользова-ния, ставок земельного налога, нормативной цены земли. В этом разделе также осуществляется предварительный анализ состояния рынка недви-жимости, тенденций в его развитии. Эти сведения нужны в качестве исходных при проведении анализа наилучшего использования земель-ного участка. Кроме того, здесь приводится описание транспортных уз-лов, магистралей, развитости инфраструктуры, дается краткая характе-ристика основных транспортных и пешеходных потоков, а также любая доступная информация, позволяющая оценить достоинства и недостат-ки района с точки зрения изменения стоимости оцениваемого объекта.
Описание земельного участка и прилегающих территорий. В данном разделе дается описание границ земельного участка, характера застрой-ки, приводятся данные по прилегающим участкам, благоустройству территории.Описание земельного участка и прилегающих территорий. В данном разделе дается описание границ земельного участка, характера застрой-ки, приводятся данные по прилегающим участкам, благоустройству территории и т.д. При этом данные по земельному участку выделяются в отдельные подразделы:
• размеры земельного участка:
• форма земельного участка;
• рельеф и почвы;
• землепользование.ния, ставок земельного налога, нормативной цены земли. В этом разделе также осуществляется предварительный анализ состояния рынка недви-жимости, тенденций в его развитии. Эти сведения нужны в качестве исходных при проведении анализа наилучшего использования земель-ного участка. Кроме того, здесь приводится описание транспортных уз-лов, магистралей, развитости инфраструктуры, дается краткая характе-ристика основных транспортных и пешеходных потоков, а также любая доступная информация, позволяющая оценить достоинства и недостат-ки района с точки зрения изменения стоимости оцениваемого объекта.
Описание земельного участка и прилегающих территорий. В данном разделе дается описание границ земельного участка, характера застрой-ки, приводятся данные по прилегающим участкам, благоустройству территории и т.д. При этом данные по земельному участку выделяются в отдельные подразделы:
• размеры земельного участка:
• форма земельного участка;
• рельеф и почвы;
• землепользование.Описание здания (сооружения). Описание здания (сооружения) реко-мендуется начинать с указания источников, используемых при проведении оценки (паспорта на объекты, типовые проекты, номера чертежей и т.д.). На основании этих исходных данных проводится описание объекта:• его наименование;
• год постройки;
• дата последнего капитального ремонта;
• общая площадь;
• полезная площадь;
• количество этажей;
• описание состава помещений с указанием площади, количества (на-пример, номеров в гостинице, посадочных мест в ресторане) и т.д.;
• описание основных конструктивных элементов, отделки и инженерного оборудования.
При описании основных конструктивных особенностей объекта ре-комендуется указать основные дефекты по объекту, отметить особенно-сти конструктивной схемы, указать фактическое использование объекта на дату оценки






Описание объекта недвижимости
	Характеристика объекта
	Примеры

	Сегмент рынка
	

	Текущее использование
	

	Вид данных
	

	Юридическое описание
	

	Регион
	

	Район
	

	Адрес
	

	Право собственности на здание
	

	Право собственности на земельный участок
	

	Обременение
	

	Участок

	Площадь участка
	

	Зона
	

	Сервитуты
	

	Форма
	

	Топография
	

	Состояние участка
	

	Неблагоприятные условия окружающей среды
	

	Транспортная доступность участка (выбор нескольких значий)
	

	Качество дорог
	

	Состояние дорог
	

	Доступные инженерные коммуникации
	

	Здания

	Год постройки
	

	Первоначальная балансовая стоимость
	

	Год последнего капитального ремонта
	

	Количество этажей
	

	Общая площадь
	

	Полезная площадь
	

	Строительный объем
	

	Площадь застройки
	

	Техническое состояние
	

	Группа капитальности
	

	Фундаменты
	

	Стены
	

	Колонны и столбы
	

	Перекрытия
	

	Кровля
	

	Степень огнестойкости
	

	Коммунальные услуги
	

	Дополнительные постройки
	

	Дополнительные удобства
	

	Помещения

	Размещение в здании
	

	Отделка
	

	Вход
	

	Вид из окон
	

	Количество телефонных линий
	

	Сведения о доходах

	Вид арендной платы
	

	Вид договора аренды по сроку
	

	Вид арендной платы
	

	Ставка аренды
	

	Количество платежей в году
	

	Потери арендной платы
	

	Операционные расходы (всего), в том числе:
	

	   Налоги
	

	   Страховые взносы
	

	   Капитальный и текущий ремонт
	

	   Коммунальные услуги
	

	   Содержание территории
	

	   Заработная плата персонала
	

	   Расходы на управление
	

	   Обеспечение безопасности
	

	   Прочие
	

	Расходы на замещение
	

	Дата оценки
	

	Вид оцениваемой стоимости
	

	Стоимостьасстояние 
	

	Дата предложения/продажи
	

	Цена предложения
	

	Цена продажи
	

	Маркетинговое время
	

	Условия продажи
	

	Условия финансирования
	

	Руб.я заемных средств
	

	Сумма займа
	

	Срок погашения
	

	Норма процента
	



Описание местоположения объекта
	Местонахождения объекта
	Примеры

	Время до центра на общественном транспорте
	

	Время до центра на личном транспорте
	

	Расточение до остановок до общественного транспорта
	

	Ближайший город
	

	Расстояние до ближайший города
	

	Расстояние до ближайшей автомагистрале
	

	Ближайшее окружение

	Границы окружения
	

	Типичное использование окружения
	

	Основной тип застройки
	

	Основной тип зданий
	

	Качество застройки
	

	Полнота застройки
	

	Этажность застройки
	

	Благоустройство территории
	



2.Описать состояния объекта оценки для ориентировочной оценки физического износа зданий
	Физический износ,  %
	Состояние несменяемых конструкций зданий
	Состояние внутренних конструктивных элементов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



Сделайте вывод о проделанной работе.

















Практическое занятие №30
Тема: «Расчет кадастровой стоимости недвижимости с помощью расчёта УПКС»»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 180 МИН

1. Определите кадастровую стоимость дачного участка на основе сле-дующих данных:
а) площадь участка — 10 соток;
б) минимальное значение УПКС для дачных объединений — 40 руб/кв. м; 
в) среднее значение УПКС земель под индивидуальной жилой застройкой в поселениях, наиболее близких к дачным объединениям с минимальным значением УПКС, — 800 руб/кв. м;
г) среднее значение УПКС земель под индивидуальной жилой застройкой в поселении, наиболее близком к оцениваемому участку, — 1300 руб/кв. м.
2. Определите кадастровую стоимость (выбрав необходимые данные) земельного участка из состава земель водоохранных зон, занятого объектом рекреации:
а) площадь участка — 1 га;
б) среднее значение УПКС земель сельскохозяйственного назначения - 19200 руб/га;
в) среднее значение УПКС земель промышленности — 172 руб/кв. м; г) среднее значение УПКС земель особо охраняемых территорий — 220 руб/кв. м.
3. Рыночная стоимость эталонного участка в кластере сставляет  500pyб/кв.м
Определите УПКС оцениваемого участка на основе следующих данных: 
а) дорога до эталонного участка лучше, чем до оцениваемого, что влияет на стоимость в размере 7 %;
б) расстояние до ближайшего поселения от оцениваемого участка мень-ше, чем от эталонного, что влияет на стоимость в размере 5 %; 
в) рядом с эталонным участком имеется минеральный источник, что влияет на стоимость в размере 20 %.
 4. Определите кадастровую стоимость участка в садоводстве. Исходные данные: 
а) площадь участка — 6 соток; 
б) минимальное значение УПКС для садоводств — 30 руб/кв. м; 
в) среднее значение УПКС сельхозугодий по тем административным районам, где расположены садоводства с минимальным значением УПКС, — 600 руб/кв. м; 
г) среднее значение УПКС сельхозугодий по тем административным районам, где расположен оцениваемый участок, — 1000 руб/кв. м. 
5. Определите рыночную стоимость земельного участка, выбрав необходимые данные: — чистый операционный доход от единого объекта недвижимости — 12 млн руб.; — коэффициент капитализации для земли — 10 %; — годовая безрисковая ставка доходности вложений - 7 %; - операционные расходы по содержанию здания — 3 млн руб.; — стоимость здания с учетом износа — 50 млн руб.; — коэффициент капитализации для здания - 18 %. 









Практическое занятие №31
Тема: «Определение стоимости недвижимых объектов с учетом принципов оценки недвижимости и на основании анализа факторов, влияющих на ее стоимость»
МДК 03.03 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
 
Профессиональный модуль ПМ.03 Вспомогательная деятельность в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на  объекты недвижимости, определения кадастровой стоимости
Специальность 21.02.19 Землеустройство
Курс 4

Раздел ПМ: Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
Тема ПМ: Государственная кадастровая оценка земель

Формируемые компетенции:
– профессиональные: 
ПК 3.4 Осуществлять сбор, систематизация и накопление информации, необходимой для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости;
– общие:
ОК 01	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности применительно к различным контекстам
ОК 02	Использовать современные средства поиска, анализа и интерпретации информации и информационные технологии для выполнения задач профессиональной деятельности
ОК 04	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде
ОК 09 Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранном языках.
Требования к умениям (практическому опыту):
Руб.жен уметь: 
- У6 Проверять документы на соответствие нормам законодательства Российской Федерации в сфере государственной кадастровой оценки;
Обеспечение занятия:
· Лекции
· Пылаева А.В. Модели и методы кадастровой оценки недвижимости: учебное пособие для СПО/А.В. Пылаева. – 2-е изд. – М.: Изд-во Юрайт, 2020. – 153 с.
· Пылаева, А. В.  Модели и методы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие для среднего профессионального образования / А. В. Пылаева. — 2-е изд., испр. и доп. — Москва : Издательство Юрайт, 2023. — 153 с. — (Профессиональное образование). — ISBN 978-5-534-08690-4. — Текст : электронный // Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/514828  
· Слезко, В. В. Государственные кадастры и кадастровая оценка земель : учебное пособие / В.В. Слезко, Е.В. Слезко, Л.В. Слезко. — Москва : ИНФРА-М, 2021. — 297 с. - (Среднее профессиональное образование). — DOI 10.12737/1038977. - ISBN 978-5-16-015494-7. - Текст : электронный. - URL: https://znanium.com/catalog/product/1038977   
· Щербакова, Н.А.. Определение стоимости недвижимого имущества : Учебник / Н.А. Щербакова — Москва : КноРус, 2023. — 301 с. — ISBN 978-5-406-11307-3. — URL: https://book.ru/book/949479  

· Градостроительный кодекс 
Режим доступа: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
· Федеральный закон от 29.07.2016 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Режим доступа http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/
· Федеральный закон от 18.06.2015 № 78-ФЗ «О землеустройстве».
Режим доступа : http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_32132/
· Федеральный закон от 25.10.2015 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
ЗАДАНИЕ №1.
ВРЕМЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 180 МИН
Задача 1.
Используя метод выделения, оцените стоимость земельного участка.
Стоимость единого объекта недвижимости составляет 130 000 руб.
На земельном участке имеется жилой дом площадью 3000 кв.м и гараж площадью 250
кв.м.
Стоимость воспроизводства 1 кв.м дома составляет 40 руб, а 1 кв.м. гаража – 18 руб.
Общий устранимый физический износ равен 12 000 руб., неустранимый физический
износ – 6 000 руб., устранимый функциональный износ составляет 4500 руб
Задача 2. Собственник сдает земельный участок площадью 29 га в аренду для целей
сельскохозяйственного производства. Величина земельного налога составляет 61 руб.
за 1 га в год.
Потери, образующиеся при заключении договора аренды, составляют в среднем 13% от
годового валового дохода.
По договору аренды все расходы, связанные с использованием земельного участка
несет арендатор.
Арендная плата равна 650 руб. за 1 га в год.
Определить стоимость земельного участка.
2. Задача 3.
3. Площадь участка =7 000 кв. м.
4. Общая площадь сооружений = 6 300 кв. м.
5. Полезная площадь сооружений (65 %) = 4 095 кв. м.
6. Определение величины расходов:
7. Проектно-планировочные работы = 4 000 руб..
8. Грунтовые и дорожные работы =5 руб../кв. м.
9. Всего: 7 000 * 5 = 35 000 (руб..).
10. Электричество =13 000 руб..
11. 65
12. Водоснабжение и автономное теплоснабжение = 36 000 руб..
13. Канализация и дренаж = 50 000 руб..
14. Телефон = 7 000 руб..
15. Стоимость строительства = 100 руб../кв. м.
16. Всего: 100 * 6 300 = 630 000 (руб..).
17. Сумма расходов, всего 775 000 руб..
18. Определение величины доходов:
19. Ставка арендной платы = 10 руб../кв. м в месяц.
20. Потери от недозагрузки = 5 % от ПВД.
21. Операционные расходы 20 % от ДВД.
22. Требуемая ставка дохода = 30 % в год, или 2,5 % в месяц.
23. Период владения = 4 года.
24. Поступления от перепродажи крытого рынка в конце периода
25. владения = 700 000 руб..
26. Определить стоимость земельного участка под строительство крытого рынка.
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